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myWohnraum leisthar machen*

Das AFI hat eine Studie mit neuen Perspektiven fur Siidtirols Wohnpolitik veréffentlicht. Wie muss die Wohnpolitik
gestaltet werden, damit Wohnen leistbar ist und den Bedlrfnissen der Bevélkerung entspricht?

von Lisi Lang

Vier Trends werden den Wohn-
raum und vor allem den Be-
darf an Wohnraum in den néichsten
Jahren konkret beeinflussen: 1.
Wir werden immer élter. 2. Unsere
Wohnraum wird immer stirker
von Ein-Personen-Haushalten ge-
prigt sein. 3. Das neue Rollenbild
der Frau beeinflusst unseren Le-
bensstil. 4. Die Wanderungsbewe-
gungen bendtigen neuen und flexi-
blen Wohnraum. Vier Aspekte, die
laut Stefan Perini, dem Direktor
des AF'I, maligeblich in die Wohn-
politik der néchsten Jahre einge-
baut werden miissen, um diese
auch Bedirfnisgerecht gestalten
zu konnen.

Diese vier Aspekte und Trends wa-
ren Ausgangslage der neuen AFI-
Studie zur Wohnpolitik in Siidtirol.
Wohnen 2030 — neue Perspektiven
fiir Siidtirols Wohnpolitik. ,Woh-
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Wohnungsmarkt in Siidtirol: 10% der Wohnungen in Stdtirol werden nicht dauerhaft bewohnt.

groflen Riickstand aufzuholen und
das kann man nur, indem man
das Wohnbauinstitut stiarkt®, er-
klirt Stefan Perini gegeniiber der
Tageszeitung. Zudem unterstiitzt das
AFT auch die Idee WOBI-Wohnun-
gen der Mittelklasse zugiinglich zu
machen — zu einem bestimmten
Preis — um dadurch auch die Getto-
bildung vermeiden zu kénnen.

Das AFT betont aber auch, dass die
Siidtiroler von der fixen Idee einer
Eigentumswohnung  abkommen
miissen. Mehr als 60 Prozent der
Wohnungen sind aktuell Eigen-
tumswohnungen, 21 Prozent leben
in einer Mietwohnung, aber rund
12 Prozent der Wohnungen in Siid-
tirol sind unbewohnt. Und genau
diese Wohnungen miisse man fiir
den Markt wieder zuginglich ma-
chen, um so auch den Grundwohn-
bedarf besser abdecken zu koin-
nen, so das AFI. ,Man miisste mit
einer Zuckerbrot und Peitsche-

nen fiir den Grundwohnbedarf Strategie vorgehen. Einerseits
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leistbar machen, den sozialen
Wohnbau stéirken, den Mietmarkt
ausbauen: Das sind die wichtigs-
ten Eckpfeiler, nach denen sich die
Wohnpolitik in Siidtirol in Zukunft
ausrichten sollte®, resiimiert Ste-
fan Perini die Kernergebnisse der
Studie.

Leistbares Wohnen ist eine der
Hauptsorgen in Siidtirols Arbeit-
nehmerhaushalten. Dies belegt
auch die AFI-Studie ganz klar

ausgebaut werden. ,,Kon-
kret: Man muss schauen,
dass wieder mehr Wohn-
angebot auf den Markt
kommt, die Leerstinde
miissen abgebaut werden
und Mieten muss wieder —
gesellschaftlich und finan-
ziell — attraktiv gemacht
werden — fiir Vermieter
und filr Mieter®, erklirt
Stefan Perini.

Stefan Perini

»Man muss schauen, dass wieder mehr Wohnangehot auf den

Markt kommt, die Leerstande miissen abgebaut werden
und Mieten muss wieder attraktiv gemacht werden.*

Stefan Perini

Deshalb, so das Fazit des AFI,
miissen die sozialen Elemente der
Wohnpolitik erhalten bleiben und

Ein Beispiel: Fiir das Jahr 2014
scheinen 3.798 zugelassene WOBI-
Ansuchen auf, aber nur 350 Woh-

nungen konnten den An-
tragstellern zugewiesen
werden — das sind nicht
einmal 10 Prozent (siche
Grafik). Zeitgleich zeigen
die Daten des AFI, dass
der Anteil an WOBI-Woh-
nungen im Vergleich der
Eigentumsverhiltnisse in
den letzten 20 Jahren ge-
sunken ist. 2011 befanden
sich insgesamt nur 4,5
Prozent der Wohnungen im Besitz
von WOBI und Wohnbaugenos-
senschaften — iiber 90 Prozent der
Wohnungen gehidren Privatperso-
nen. ,Das ist ein grofles Problem.
In den letzten 20 Jahren haben die
Antragsteller fiir WOBI-Wohnun-
gen zugenommen, aber nur in
knapp 10 Prozent der Fillen wer-
den Antragstellern Wohnungen
zugewiesen. Hier haben wir einen
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leerstehende Wohnungen stirker
besteuern und andererseits auch
jene Personen steuerlich begiins-
tigen, die in eine leerstehende
Wohnung ziehen®, so Perini iiber
den Vorschlag des AFT.

Das Fazit des Arbeitsforderungs-
instituts schliefit aber nicht nur die
leerstehenden Wohnungen und
den Bedarf an sozialen Wohnungen
ein, Mieten soll generell attrakti-
ver gemacht werden und man miis-
se Freiraum fiir neue Wohnmodelle
schaffen.

Derzeit wird am neuen Landes-
raumordnungsgesetz gearbeitet.
Da der aktuelle Gesetzvorschlag
aber ,noch sehr schwammig® sei,
wie Perini ausfiihrt, hofft das AF'I,
dass der eine oder andere Aspekt
itber Durchfithungsbestimmungen
in den neuen Gesetzvorschlag auf-
genommen wird.






